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GUIA DE LOS PRECIOS DE LA VIVIENDA

El mercado atisba una subida del precio

CRECIMIENTO/ L2 abrupta calda de precios en los ultimos afios, unido a lademanda embalsada, la reactivacion del crédito
y consultoras nuevas alzas en el precio de la vivienda en este ejercicio. No obstante, los profesionales recalcan que el crecimiento

Rocio Ruiz. Madrid
En 2016, el precio de la vivien-
da en Espana subi6 de media
un4,7%, segtin el Instituto Na-
cional de Estadistica (INE).
Este crecimiento es el mayor
repunte desdeel estallido de la
burbuja inmobiliaria, hace ya
una década. Una cifra que los
expertos creen posible no solo
repetir, sino incrementar en
2017. “Seguin el barémetro
Tendencias de CBRE en el
que responden los 100 princi-
pales directivos del sector in-
mobiliario, uno de cada dos
cree que los precios de la vi-
vienda a nivel nacional crece-
ranentreel 3%y el 6%en2017,
cuando en 2016 sdlo el 21%
afirmaba lo mismo. Es la pri-
mera vez desde el inicio de la
crisis que los expertos prevén
una subida de precios genera-
lizada en Espafia”, explica
Adolfo Ramirez Escudero,
presidente de CBRE Espaiia.

Entre los datos que avalan
este optimismo figuran la re-
cuperacion macroeconomica,
lareactivacion de la concesion
de crédito hipotecario y la de-
manda de compradores em-
balsamada durante la crisis.
“Variables que inciden de for-
madirecta enel interésy capa-
cidad adquisitiva de los com-
pradores se estin comportan-
do de forma muy positiva: los
datos macroeconomicos, la
creacion de empleo, el nivel
bajo de precios de partida y el
aumento de la demanda, nos
permiten ser optimistas”, ase-
gura David Botin, director
corporativo de Desarrollo de
Negocio de ACR Grupo.

Segtin la mayoria de exper-
tos, la subida para este afio se
situara en el entorno del 5%.
“Todos los indicadores apun-
tan a un crecimiento mas o
menos continuado en todos
los ambitos. Un modelo mate-
matico de proyeccion de pre-
cios a futuro podriaindicar su-
bidas de alrededor del 5% o el
6% como promedio en todoel
territoria nacional, si bien este
crecimiento no serd, por lo
menos por ahora, uniforme”,
augura Juan Fernindez-
Aceytuno, de Sociedad de Ta-
sacion. “Calculamos que la vi-
vienda seguira subiendo con
una media del 5% interanual”,
apunta Juan Velayos, conseje-
ro delegado de Neinor.

A pesar de que todos los ex-
pertos se muestran optimistas

AVISIO

JUAN VELAYOS
Consejero delegado
de Neinor Homes

ke preciode la
vivienda seguird
subiendo, calculamos
una media del 5%
interanual”

JAVIER DE ORO
Director de Activos
Inmobiliarios de Aliseda

ke precio seguira
subiendo en los préximos
afios, con un incremento
entornoal 5%

paraeste afio”

ante la evolucién general de
precios, son varios los que re-
calcan que esta subida se vera
por zonas. “La recuperacion
de precios es selectiva y hete-
rogénea. Aunque en algunas
ubicaciones estan despuntan-
do, todavia hay mercados en
donde no ha finalizado el ajus-
te”, agrega Pedro Soria, de
Tinsa.

“Los salarios no han au-
mentado a un nivel que nos

DE LOS EXPERTOS

J.A. GOMEZ-PINTADO
Presidente de Via Célere,
Asprimay APCE

& & Nocreo que vaya
ahaber burbuija, porque
partimos de un punto tan
bajo, que hay atin mucho
recorrido”

PEDRO SORIA
Director de Productos
deTinsa

hkLa recuperacion de
los precios en Esparia es
selectivay heterogénea,
con algunas ubicaciones
despuntando”

haga pensar que los precios se
vayan a disparar, aunque exis-
ten excepciones en zonas con-
cretas de grandes capitales
dondesi hemos detectado una
fuerte demanda”, sefiala Da-
vid Martinez, director general
de AedasHomes.

Por zonas, Madrid y Barce-
lona copan las mejores previ-
siones de alza de precios.
“Creemos que seguiran su-
biendo, entre un 2% y un 5 %,

MIGUEL ONATE
Consejero delegado de Testa
Residencial

f & Eisectorresidencial
esta viviendoun momento
dulce en nuestro pais,
teniendo en cuentade
dénde venimos™

ADOLFO RAMIREZ
ESCUDERO
Presidente de CBRE Espaiia

(1] Seguin nuestra
encuesta a 100 directivos,
los precios de la vivienda
creceranentreel 3%yel
6% en 2017"

principalmente enlocalizacio-
nes donde hay mucha deman-
da (Madrid y Barcelona), don-
de la oferta existente de se-
gunda mano, asi como de obra
nueva, no es suficiente, lo que
da lugar al aumento de pre-
cios, sefiala Marisela Gonz4-
lez, directora de Red de Sareb.

“El precio de la vivienda
mantendra su recuperacion,
con un promedio de creci-
miento previsto para 2017 del

JORGE PEREZ DE LEZA
Consejero delegado de
Metrovacesa Suelo

(1] Seguira habiendo
una subida moderada del
precio de la vivienda en
paralelo ala mejora
macroecondmica”

DAVID BOTIiN
Director Corporativo de
Negocio de ACR Grupo

(1] Apostamos

por una evolucién
positiva, moderaday
sostenible de los precios
delavivienda"

3,18%. No obstante, Madrid,
Barcelona y otras grandes ca-
pitales presentaran avances
superiores a la media”, res-
ponden desde Solvia, la inmo-
biliariade Banco Sabadell
Asimismo, junto a las dos
principales ciudades, las bue-
nas perspectivas comienzan a
extenderse a nuevas zonas.
“Los precios estan experi-
mentando al alza principal-
mente en las grandes capitales

JAVIER GOMEZ
Consejero delegado
de Aelca

s previsible un
repunte de precios en
zonas concretas, donde
ha habido una absorcién
previa del ‘stock’

CARLOS ZAMORA
Director residencial de
Knight Frank Espafia

& & EnMadrid,
esperamos un
crecimiento paulatino
enelentorno

del 4%-5%"

y en las islas”, anade Sandra
Daza,de Gesvalt.

Las mejoras de variables
macroeconomicas provocan
que estas buenas sensaciones
para el mercado de la vivienda
en 2017 se trasladen también a
los proximos afios. “El precio
de la vivienda seguira subien-
do en los proximos afios. Este
aflo se espera un incremento
medio en torno al 5%, pero la
escasez de suelo finalista en
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de la vivienda del 5% en 2017

hipotecariay la recuperacion de la propia economia espafiola hace augurar a promotores, tasadores, inmobiliarias, fondos
de los precios dependera de la zona, con Madrid y Barcelona a la cabeza de la recuperacion.

MARISELA GONZALEZ
Directorade Red
de Sareb

f & Creemos queel
precio de la vivienda
seguird subiendo, pero
serd moderado, entre
un2%yun5%"

JUAN FDZ. ACEYTUNO
Director general de Sociedad
de Tasacién

hée promedio de
precios a futuro podria
indicar subidas de entre el
5%y el 6%, con grandes
oscilaciones por zonas"

aquellas zonas donde esta la
demanda es un sintoma de
mayores crecimientos en los
proximos afos”, prevé Javier
de Oro, de Aliseda, la inmobi-
liariade Banco Popular.
Eneste sentido, y a pesar de
los crecimientos de precios
que se han producido en los
ultimos trimestres, los exper-
tos recuerdan que estamos le-
josde las cifras vistas antes del
estallido delaburbuja. “Entra-

FELIX ABANADES
Presidente de Quabit
Inmobiliaria

f & Las subidas serdn
similares a las de 2016,
conun 3,5% de media,
aunque en Madrid podria
crecer un 5%"

JAVIER GARCIA DEL RiO
Director general de Solvia
Inmobiliaria

& & E1momentode
recuperaciones positivoy
la recuperacion empiezaa
extenderse a zonas mas
alléd de Madrid y Barcelona”

mos en un periodo de creci-
miento que puede durar tres o
cuatro afios. Es cierto que ha-
bri ciclos, pero no creo que se
vuelva a dar una caida de pre-
cios como la que hemos vivi-
do”, subraya Juan Antonio
Gomez-Pintado, presidente
de la promotora Via Célere y
de las patronales sectoriales
AsprimayAPCE.

“Los precios actuales de
una vivienda media estin en-

DAVID MARTINEZ
Director de Adedas Homes

f & 2017estamarcandola
recuperacién del mercado
residencial espafiol, con
reactivacién en grandes
ntcleos urbanos”

SANDRA DAZA
Directora general
de Gesvalt

hkios precios no han
llegado a su limite, aunque
las estimaciones apuntan
aque los precios seran
mas moderados”

tre un20%y un 50% pordeba-
jodel pico de antes dela crisis,
con lo que seguird habiendo
una subida moderada del pre-
cio de la vivienda en los proxi-
mos aiios, en paralelo con la
mejora economica”, explica
Jorge Pérez de Leza, conseje-
rodelegadode Metrovacesa.
“Si tenemos en cuenta que
enel punto més bajo del ciclo,
el precio de la vivienda habia
caido un 5% de promedio en

EDUARD MENDILUCE
Consejero delegado
de Anticipa Real Estate

& & Para2017, preveemos
un incremento del 6%
anual, aunque distribuido
de forma heterogénea por
zonas"

"

DAVID IRISO
Director de adquisiciones
de Stoneweg

& & Mientrasla
economia siga
mejorando, podemos
confiar en latendencia
alcista”

Espaiia, y que en estos mo-
mentos hemos recuperado al-
rededor de un 12%, queda to-
davia margen para alcanzar
los valores de 20077, anade
Eduard Mendiluce, consejero
delegado de Anticipa Real Es-
tate, gestora de las miles de vi-
viendas que posee el fondo es-
Blackstone en Espaiia.

Si en el caso de la vivienda
nueva, laevolucion de precios
al alza parece clara, en el caso

MANUEL JOVE
Presidente
de Inveravante

£ & Desde Inveravante
preveemos un
incremento en el precio
de lavivienda similar
alvividoen2016"

ANGELES SERNA
Presidenta de TM Grupo
Inmobiliario

& & Creemos que

el precio de la vivienda
en Espafia seguird
creciendo, pero

de forma moderada”

de producto de segunda mano
también refleja recuperacion,
pero aun a un ritmo menor.
“Lo que llevamos de afio,
nuestro indice inmobiliario
estd registrando descensos in-
teranuales muy suaves, de
apenas unas décimas, que nos
indican que el precio de la vi-
vienda de segunda mano en
Espaa se estd estabilizando”,
apunta Beatriz Toribio, res-
ponsablede Fotocasa.

ENAUT SAIZ
Director de inversiones de
Amenabar Promociones

f & Vivimosunciclo
alcistaenla vivienday
existen zonas muy
demandadas donde existe
recorrido en precios”

BEATRIZ TORIBIO
Responsable de Estudios de
Fotocasa

& & Laviviendade
segundamano se esta
estabilizandoy que
estamos dejando atrés las
grandes caidas de precios”

Por su parte, este buen mo-
mento también se reflejaen el
alquiler. “El sector residencial
esta viviendo un momento
dulce en nuestro pais, espe-
cialmente si tenemos en cuen-
tade donde venimos. En el ca-
so del alquiler, esta inmerso en
una etapa clara de recupera-
cion, tendencia que permane-
cerd al alza de aqui a final de
afo”, augura Miguel Onate,
CEOdela Socimi Testa.



